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Kira Odemelerinin Bankadan Yapilma Zorunlulugu,
Limit ve Cezasi

Giris

Maliye Bakanlig1 kira 6demelerindeki vergi kayip ve kacagini dnlemek amaciyla 01.01.2008
tarihinden itibaren isyeri ve konut kiralarimin banka ve ptt iizerinden 6denmesi
zorunlulugu getirdi. Kiranin bankadan 6denmemesinin cezasi agir.

Asagida, kiranin bankadan ve ptt subelerinden 6denmesi zorunlugu, kira 6demelerinin
bankadan yapilmasina iligkin parasal limitlere yer verildi. Ayrica, 6demelerin banka veya ptt
araciligi ile yapilmasi zorunluluguna uyulmamasi durumunda karsi1 karsiya kalincak 2017 yilt
icin gecerli usulsiizliik cezas1t miktarlar1 da yazida yer almaktadir.

Dolayistyla, kira 6demelerinin bankadan yapilma zorunlulugu, kiranin en ¢ok ne kadarmin
elden Odenebilecegi, kiranin elden ve bankadan 6deme limitinin ne kadar oldugu, limit
lizerindeki kiranin bankadan yatirilmamasi durumunda ne olacagi hususlari yazimiza konu
edilmistir.

Kira Odemelerinin Banka ve PTT Uzerinden Yapilmasi
Zorunlulugunun Dayanagi Nedir?

213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali
bendiyle Maliye Bakanligina, miikelleflere muameleleri ile ilgili tahsilat ve 6demelerini
banka, benzeri finans kurumlar veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri
zorunlulugunu getirme ve bu zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarini
belirleme yetkisi verilmistir.

Bu yetkiye istinaden Maliye Bakanligi, isyeri ve konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak
tahsilat ve 6demelerin banka veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsikine iliskin
olarak 268 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile asagidaki diizenlemeleri yapmistir. 298
Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 01.07.2017 tarihinden gegerli olmak {izere giinliik
ve benzeri kisa siireli kiralamalarda tevsik zorunluluguna iliskin olarak 268 Seri No’lu
GVK Genel Tebliginde degisiklik yapilmistir. Asagida s6z konusu degisiklikler dikkate
alinarak agikmalar yapilmaktir.

Isyeri ve Konut Kiralar1 Odemelerinin Tevsik Zorunlulugunun
Kapsami Nedir?

Isyeri ve konut kira ddemelerinin banka ve diger finansal kurumlar {izerinden yapilarak tevsik
edilmesine iliskin limitlerasagidaki gibidir.

Kiralarin Banka ve PTT subelerinden 6denme limiti.
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— Konutlarda, her bir konut i¢in aylik 500 TL ve iizerinde, haftalik, giinliik veya benzeri
sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda ise tutara bakilmaksizin kira geliri elde
edenlerin,

— Isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin

kiraya iliskin tahsilat ve 6demeleri banka veya Posta ve Telgraf Teskilatt Genel Midiirligii
tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunludur.

Yukaridaki limit altinda ve kapsamin disinda kalan tutarlar elden 6denebilecektir.

Tevsik Zorunlulugu Getirilen Islemlerde Belge Diizeni

Vergi Usul Kanununun miikerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin
Maliye Bakanligina verdigi yetkiye istinaden 7.9.1995 tarih ve 22397 sayili Resmi Gazete’de
yayimmlanan 243 sira numaralit Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi, 8.1.1996 tarih ve 22577
sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan 246 sira numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile
bankalara diizenleme zorunlulugu getirilen, dekont veya hesap bildirim cetvelleri ile tevsik
edilme zorunlulugu uygulamasi eskiden oldugu gibi devam etmektedir. Bu kapsamda, banka
veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel Miudiirliigii arac1 kilinmak suretiyle, para yatirma veya
havale, ¢ek veya kredi kart1 gibi araclar kullanilmak suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler
karsiliginda dekont veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginden bu belgeler tevsik
edici belge kabul edilmektedir.

Kira 6demesini internet subesinden yapabilir miyim? sorusunun cevabi: Bankalarin
internet subeleri lizerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da ayn1 kapsamda oldugu seklindedir.
Bagka bir deyisle, kira 6demesinin bankanin internet veya fiziki subesinden yapilmasi
arasinda herhangi bir fark yoktur.

Hangi Kira Odemeleri Tevsik Zorunlulugu Kapsaminda Degildir?
Miikelleflerce,

— Her bir konut i¢in aylik tutar1 500 TL’ nin altindaki konut kira geliri ile

— Mahkeme ve icra yoluyla yapilan konut ve igyeri kira gelirine iliskin tahsilatlar

Tebligle getirilen zorunluluk kapsaminda degildir.

Burada 01.07.2017 tarihinden itibaren giiniibirlik veya kisa siireli kiralamalarda
herhangi bir limit olmadan tiim kira 6demelerinin banka ve ptt aracihig ile yapilmasi ve
tevsik edilmesi geregini de belirtmek gerekir.

Ote yandan ayni olarak yapilan séz konusu 6demeler bu zorunluluk kapsaminda degildir.
Konuya iliskin Ornekler:
Ornek 1:
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Bay (A)’ya ait olan iki adet konut 2016 yilinda kiraya verilmis olup konutlarin aylik kira
geliri 500°er TL’dir. Bu durumda Bay (A) s6z konusu konutlara ait kira gelirlerini, banka
veya PTT araciligiyla tahsil edecek ve gerekli durumlarda bu kurumlar tarafindan diizenlenen
belgelerle tevsik edecektir.

Ornek 2:

Bay (Y) sahibi oldugu iki adet konuttan birini aylik 450 TL digerini ise 700 TL’ye kiraya
vermistir. Tevsik zorunlulugu her bir konut i¢in ayr1 ayri dikkate alindigindan aylik kira gelir
450 TL olan Konuta iligkin tahsilatlarin banka ve ptt iizerinden yapilma zorunlugu yoktur.
Buna karsilik 700 TL aylik kira gelirleri ise banka veya ptt kanali ile tahsil edilmek
zorundadir.

Hisseli Gayrimenkullerde Tevsik Nasil Olacak?

Burada soru su; gayrimenkuliin birden fazla hissedarinin bulunmasi durumunda, 6demenin
her bir hissedara ayr1 ayr1 mi1 yapilacagi ve 500 liralik tevsik sinirin hisse itibariyle mi,
yoksa konutun toplam kirasi dikkate alinarak m1 belirlenecegidir.

Gelir Idaresinin yaklasimi, 500 lirahk tevsik simirmmn her bir konut itibariyle dikkate
alinacag seklindedir. Ornegin, 750 lira aylik kiras1 olan ve mesken olarak kiraya verilen bir
gayrimenkulde 3 kisinin esit hissesi varsa, her bir hissedara diisen kira bedeli 250 lira olarak
tevsik sinirinin altinda kalsa da, konutun toplam bedeli tevsik sinirinin iizerinde oldugu i¢in
ilgili hissedarlara yapilacak 6demelerin tamaminin banka veya Posta ve Telgraf Teskilati
Genel Miidirligi tizerinden yapilmasi gerekmektedir.

Peki, hissedarlarin 6deme her bir hissedarin hesabma ayr1 ayri mi yapilacaktir? Yoksa,
hissedarlardan birine kiranin tamami banka veya Posta ve Telgraf Teskilat1 Genel Miidiirliigi
{izerinden yapilabilir mi? Gelir idaresi bu konuda daha esnektir. Her bir hissedara ayri ayri
O0deme tercih edilmekle birlikte, kiranin tamaminin bir hissedara 6denmesinin de miimkiin
oldugu yoniinde goriis bildirmistir.

Konuya iliskin GIB Istanbul Vergi Dairesi Baskanliginin 13.09.2012 tarih ve 62030549-
120[70-2012/169]- 2780 sayili  Ozelgesinin ilgili kismu asagida  sunulmustur:

Buna gére, konutlarda her bir konut igin aylik 500 TL ve tizerinde kira geliri elde edenlerin,
is yerlerinde ise aylik kira bedelleri tutarina bakilmaksizin is yerini kiraya verenler ile
kiracilarin kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin 01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya
Posta ve Telgraf Teskilati Genel Miidiirliigii tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi
zorunludur.

Ortaklik halinde sahip olunan konutlarda, bir hissedara diisen miktar 500 TL>nin altinda
kalsa bile, kiraya verilen konutun kira bedeli 500 TL ve iizerinde ise, i yerlerinde miktarina
bakilmaksizin kira bedeli banka ya da PTT araciligiyla miimkiinse hissedarlarin ortak
hesabina, miimkiin olmamasi halinde hissedarlardan birinin hesabina yatirilmas: ve banka
dekontunun a¢iklama boliimiine diger hissedarlarin adlarinin yazilmasi yeterli olacaktir.”

ATMANLIOGLU DANISMANLIK & MALI MUSAVIRLIK
Bahcelievler Mah.Kamer Sokak No:6 K:3 D:8 ilkadim / SAMSUN
www.atmanliogludanismanlik.com 0534 946 4266




AO

ATMANLIOGLU

Kira Odeme Ve Tahsilatlarinda Banka ve PTT Uzerinden Islem
Yapilmamasinin Cezas1 Ne Kadar?
Vergi Usul Kanununun miikerrer 355 inci maddesinde yer alan hiikiim uyarinca, miikerrer

257 nci maddeyle getirilen zorunluluklara uymayanlara 6zel usulsiizliik cezasi kesilmesi
gerekmektedir.

Anilan madde uyarinca kira ddemelerinin banka ve ptt lizerinden yapilarak tevsik edilmesi
yoniinde getirilen zorunluluklara uymayanlara kesilecek 6zel usulsiizliik cezasi, 2018 yih igin;

1- Birinci smnif tiiccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 1.600 TL

2- Ikinci sinif tiiccarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci basit usulde 800 TL
tespit edilenler hakkinda

3- Yukaridaki bentlerde yazili bulunanlar disinda kalanlar hakkinda 400 TL’den

az olmamak iizere her bir igslem icin bu isleme konu tutarin %5’idir.

Yukaridaki diizenlemeye gore, bankadan ve ptt {izerinden yapilmayan kira 6deme ve
tahsilatlarda ceza, tevsiki gereken tutarin %5’dir. Ancak bu tutar yukarida miikellef
gruplari itibariyle belirtilen ceza tutarlarindan daha az olamayacaktir.

Ornek 3:

Bay (B)’ye ait olan ve 2016 yilina iliskin aylik 450°ser TL kira geliri bulunan ii¢ adet isyeri
icin kiracilar tarafindan 250°ser TL’lik kisim banka araciligiyla, kalan tutarlar ise elden nakit
olarak odenmistir. Isyerlerini kiralayan miikelleflerden biri birinci simf tiiccar, digerleri
serbest meslek erbabi olarak faaliyette bulunmakta olup Bay (B)’nin gelir vergisine iliskin
bagka bir faaliyeti yoktur.

Bu durumun tespit edilmesi halinde Bay (B) ile kirac1 miikellefler adina, ii¢ isyeri i¢in elden
yapilan tahsilat ve 6deme isleminin her biri i¢in ayr1 ayri, Vergi Usul Kanununun miikerrer
355 inci maddesinde belirlenen ceza tutarindan az olmamak lizere 6zel usulsiizliik cezasi
kesilecektir. Elden yapilan tahsilat ve 0demelerin %5’inin asgari ceza tutarinin altinda
kalmas1 halinde ise her bir islem igin asgari ceza tutar1 kadar ceza kesilmesi s6z konusu
olacaktir.

ATMANLIOGLU DANISMANLIK & MALI MUSAVIRLIK
Bahcelievler Mah.Kamer Sokak No:6 K:3 D:8 ilkadim / SAMSUN
www.atmanliogludanismanlik.com 0534 946 4266



https://vergidosyasi.com/2017/01/18/2017-yilinda-uygulancak-usulsuzluk-cezalari/
https://vergidosyasi.com/2017/03/22/birinci-ve-ikinci-sinif-tuccar-kavramlari/
https://vergidosyasi.com/2017/01/31/esnaf-kimdir-tacir-kimdir-sanayici-kimdir-serbest-meslek-erbabi-kimdir/
https://vergidosyasi.com/2017/03/22/birinci-ve-ikinci-sinif-tuccar-kavramlari/
https://vergidosyasi.com/2017/04/10/zirai-kazancta-vergileme-ciftcilerin-kazanclari-nasil-vergilenir/
https://vergidosyasi.com/2017/05/25/basit-usulde-vergilemenin-genel-ve-ozel-sartlari-kolayliklar-yararlanamayacklar/

